Predpis €. 67/2013 Sb.Zakon, kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
bytu a nebytovych prostora v domé s byty

67
ZAKON
ze dne 19. inora 2013,

kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
bytil a nebytovych prostort v domé s byty

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

§1
Uvodni ustanoveni
(1) Tento zakon upravuje nekteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytd a nebytovych prostori v domé s byty (dale jen ,,sluzby*) a postup pii urcovani

zéloh za sluzby, rozic¢tovani, vyactovani a vyporadani naklada na sluzby.

(2) Je-1i v domé s byty nebytovy prostor, vztahuji se ustanoveni tohoto zakona tykajici se byt
pfiméfené 1 na tento nebytovy prostor.

(3) Tento zakon se nevztahuje na sluzby, které si pfijemce sluzeb zajiSt'uje bez ucasti
poskytovatele sluzeb.

(4) Veskera ujednéni podle tohoto zdkona musi mit pisemnou formu.
§2
Vymezeni pojmu
Pro ucely tohoto zakona se rozumi
a) poskytovatelem sluzeb

1. vlastnik nemovitosti nebo vlastnik jednotky v domé rozdéleném na jednotky v ptipadé, ze
je byt uzivan na zaklad¢ nadjemni smlouvy, nebo



2. spoleCenstvi vlastnikli jednotek (dale jen ,,spolecenstvi) podle zdkona upravujiciho
vlastnictvi bytu,

b) ptijemcem sluzeb

1. najemce bytu, nebo

2. vlastnik jednotky podle zdkona upravujiciho vlastnictvi bytt,

¢) zactovacim obdobim obdobi, za které poskytovatel sluzeb provede rozuctovani a nasledné
vyuctovani nakladii; zactovaci obdobi je nejvySe dvanactiméesi¢ni a jeho pocatek urci
poskytovatel sluzeb,

d) naklady na sluzby cena sluzeb ujednana s dodavatelem nebo celkové naklady na
poskytovani sluzeb; ndkladem na sluzby podle tohoto zdkona nejsou revize zatizeni a soucasti

domu a odpisy domu, poptipadé dalsi podobné polozky,

e) rozuctovanim vycisleni vySe nakladl za poskytované sluzby v daném zuctovacim obdobi
pro jednotlivé piijemce sluzeb a zplisob rozdéleni ndklada na sluzby,

f) vyuctovanim vyc¢isleni skutecné vyse nakladl na sluzby a zéloh za jednotlivé sluzby v
daném zuctovacim obdobi,

g) osobami rozhodnymi pro rozac¢tovani sluzeb

1. ndjemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, ze s nim budou zit v byté po dobu delsi nez 2
mésice v prib&hu zactovaciho obdobi, nebo

2. vlastnik jednotky, pokud jednotku nepfenechal do uzivani a osoby, u kterych Ize mit za to,
ze s nim budou Zit v jednotce po dobu delsi nez 2 mésice v priabehu zuctovaciho obdobi.

§3
Vymezeni a rozsah sluzeb

(1) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid
spolecnych prostor v dom¢, odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, umoZznéni ptijmu
rozhlasového a televizniho signalu, provoz a €isténi komini a odvoz komunalniho odpadu.

(2) Rozsah poskytovanych sluzeb si poskytovatel sluzeb a piijemce sluzeb ujednaji nebo o
ném rozhodne druzstvo nebo spolecenstvi.

§4
VysSe zaloh za sluzby a zplsob zmény jejich vyse
(1) Poskytovatel sluZzeb ma pravo pozadovat na piijemci sluzeb placeni zdloh na tthradu

naklada na sluzby poskytované s uzivanim bytu. Vysi zéloh si poskytovatel sluzeb s
pfijemcem sluzeb ujednaji, nebo o ni rozhodne druzstvo, nebo spolecenstvi.



(2) Nedojde-li k ujednani, nebo neni-li pfijato rozhodnuti druzstva, nebo spoleCenstvi, urc¢i
poskytovatel sluzeb piijemci sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z
predpokladanych ro¢nich nakladi na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z ndkladl odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

(3) Nedojde-li k ujednani o zalohach na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, nebo neni-
11 ptijato rozhodnuti druzstva, nebo spolecenstvi, mési¢ni zalohy se pro kazdé zuctovaci
obdobi vypocitaji z vyse maximaln¢ jedné dvandctiny dodavek, a to podle skute¢né spotieby
vody za ptedchozi roéni obdobi nebo podle sm&mych &isel roéni potieby vody') vynasobené
cenami sjednanymi s dodavatelem.

(4) Poskytovatel sluzeb mé pravo zménit v pribehu roku meésicni zdlohu v mife odpovidajici
zmeéne ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména zmeny rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménéna mésicni zaloha mize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni nové vySe zdlohy. Zména vyse mésicni
zalohy musi byt v ozndmeni fadné odivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

§5
Rozucétovani nakladi na sluzby

(1) Zptsob rozuctovani poskytovatel sluzeb ujedné s dvoutietinovou vétSinou ndjemcti v
domé¢, nebo o ném rozhodne druzstvo, anebo spolecenstvi. Zména zpiisobu rozactovani je
mozna vzdy aZ po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.

(2) Nedojde-li k ujednani, nebo rozhodnuti druzstva, anebo spolecenstvi, rozuctuji se naklady
na sluzby takto

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na podruznych
vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se ndklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod podle smérnych &isel roéni potieby vody'),

b) provoz a ¢isténi komint podle poctu vyuzivanych vyusténi do kominti,
¢) umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signdlu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, tklid spole¢nych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popiipad¢ dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani.

§6

(1) Naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozic¢tuji na zakladé
ujednani poskytovatele sluzeb se vS§emi ndjemci v domé, u druzstevnich bytl na zékladé
ujednani druzstva se vSemi najemci v domé¢, ktefi jsou zaroven ¢leny druzstva, u spolecenstvi
ujednanim vsech vlastnikli jednotek. Zmeéna zplsobu roziactovani nékladl na dodavku tepla a
centralizované poskytovani teplé vody je mozna vzdy az po uplynuti za¢tovaciho obdobi.



(2) Nedojde-li k ujednani, rozactuji se naklady uvedené v odstavci 1 podle pravniho pfedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro roziactovani nakladl na tepelnou energii pro vytapéni a
nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneéné spotiebitele?).

§7
Vyuctovani a splatnost preplatkti a nedoplatku

(1) Neni-li jinym pravnim pfedpisem stanoveno jinak, skute¢nou vysi nakladii a zaloh za
jednotlivé sluzby vyuctuje poskytovatel sluzeb piijemci sluzeb vzdy za zictovaci obdobi a
vyuctovani doruéi piijemeci sluzeb nejpozdéji do 4 mésict od skonceni zictovaciho obdobi.

(2) Poskytovatel sluzeb ve vytctovani musi uvést skute¢nou vysi nakladii na sluzby v ¢lenéni
podle poskytovanych sluzeb se vSemi potiebnymi nalezitostmi, véetné uvedeni celkové vyse
piijatych mési¢nich zaloh za sluzby tak, aby vyse ptipadnych rozdili ve vytctovani byla
ziejma a kontrolovatelna z hlediska zptsobt a pravidel sjednanych pro rozuctovani.

(3) Finan¢ni vyrovnani provedou poskytovatel a ptijemce sluzeb v dohodnuté lhiité,
nejpozdéji vak ve lhit€ 4 mésich ode dne doruceni vyactovani prijemci sluzeb.

§ 8
Nahlizeni do podkladu k vyucétovani a vyporadani namitek

(1) Na zakladé pisemné Zadosti pfijemce sluzeb je poskytovatel sluzeb povinen nejpozdéji do
5 mésict po skonceni zactovaciho obdobi dolozit ptijemci sluzeb naklady na jednotlivé
sluzby, zptsob jejich rozuctovani, zplisob stanoveni vyse zaloh za sluzby a provedeni
vyuctovani podle tohoto zdkona a umoznit piijemci sluzeb potizeni kopie podkladi.

(2) Piipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vyuctovani predlozi piijemce sluzeb poskytovateli
sluzeb neprodlen€, nejpozdéji vSak do 30 dnli ode dne doruceni vyuctovani, popiipadé
dolozeni dokladl podle odstavce 1, pfijemci sluzeb. Vytizeni uplatnénych namitek musi byt
poskytovatelem sluzeb uskute¢néno nejpozdeji do 30 dni od doruceni namitky.

§9
Pausalni platba

(1) Castku najemného a &astku za sluzby Ize slougit do samostatné pausalni ¢astky, pokud si
to strany ujednaji. Jako samostatnou pausalni platbu lze rovnéZz ujednat pouze platbu za
poskytované sluzby. V obou ptipadech plati, Ze platby za poskytované sluzby se
nevyuctovavaji.

(2) Pisemna dohoda o pausalni platb¢ nemusi byt uzaviena se vSemi najemci.
(3) Na zadost ptijemce sluZzeb ma poskytovatel sluZzeb povinnost vystavit pro tcely socidlnich

davek poskytovanych v oblasti bydleni podrobny rozpis pausalni platby s vycislenim
jednotlivych polozek za zictovatelné sluzby.



(4) U ngjmti uzavienych na dobu delsi nez 24 mésicti nebo na dobu neurcitou nelze do
pausalni platby zahrnout platbu za dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody a
dodavku vody a odvadéni odpadnich vod; platby za tyto sluzby se musi vzdy vyuctovat.

Zvlastni ustanoveni
§ 10

Ustanoveni tohoto zdkona upravujici postup pro spolecenstvi se pouZiji pfiméfené i tam, kde
spole€enstvi nevzniklo a diim je rozdélen na jednotky.

§11

V domé s byty, kde uzivaci vztahy vznikly na zéklad¢ jinych pravnich skutecnosti, nez které
jsou uvedeny v tomto zadkoné, se fidi tyto vztahy pfimétene ustanovenimi tohoto zékona.

§12

Ptijemce sluzeb oznami poskytovateli sluzeb pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zmény v
poctu osob rozhodnych pro rozactovani.

§13
Pokuta a poplatek z prodleni

(1) Jestlize poskytovatel nebo ptijemce sluzeb nesplni svoji povinnost upravenou timto
zékonem ve stanovené lhtite, je povinen zaplatit druhé stran¢ pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni, ledaze by splnéni povinnosti v této 1hlit€ nebylo spravedlivé pozadovat
nebo k nesplnéni lhiity doslo zavinénim druhé smluvni strany. To neplati pro ptipady uvedené
v odstavci 2.

(2) Dostane-li se poskytovatel nebo piijemce sluzeb do prodleni s penézitym plnénim podle
tohoto zakona, které presahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé
smluvni stran¢ poplatek z prodleni. Vyse poplatku z prodleni ¢ini za kazdy den prodleni 1
promile dluzné ¢astky, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, 1 zapo€aty mésic prodleni. To neplati,
pokud byl poplatek uplatnén podle jiného pravniho ptedpisu.

§ 14
Pfechodna ustanoveni
(1) Pokud tento zdkon nestanovi jinak, fidi se jeho ustanovenimi i pravni vztahy vzniklé prede
dnem nabyti jeho ucinnosti. Vznik téchto pravnich vztaht a naroky z nich vzniklé pfede dnem

nabyti u¢innosti tohoto zdkona se vSak posuzuji podle dosavadnich pravnich predpisi.

(2) Rozuctovani a vylictovani nakladl na sluzby za zactovaci obdobi, které zapocalo prede
dnem nabyti Gi¢innosti tohoto zdkona, se provede podle dosavadnich pravnich ptedpisi.



§ 15
Uéinnost

Tento zakon nabyva Gc¢innosti dnem 1. ledna 2014.

Némcova v. r.
Klaus v. 1.
Necas v. r.
') Ptiloha &. 12 k vyhlasce &. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon &. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zakont (zékon o

vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpist.

?) Vyhlagka &. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozagtovani nakladi na tepelnou
energii na vytapéni a ndkladii na poskytovani teplé uzitkoveé vody mezi koneéné spotiebitele.





